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士別市 



１

・士別市では、人口減少や少子高齢化の対応とし
て、将来にわたってコンパクトで便利なまちづ
くりを進めるため、都市計画区域を対象に『立地
適正化計画』を策定しました。

１．⽴地適正化計画と届出制度について

・本計画では、生活に必要な都市機能を集積し、
一定の人口密度を保つため、店舗や各種サービス
施設の拠点となる「都市機能誘導区域」と居住を
誘導する「居住誘導区域」を設定しています。

都市計画白地地域

医療・福祉、商業施設など、集客力のある機能
を中心市街地に誘導し、各種サービスの効率的
な提供を図る区域。

都市機能誘導区域

都市機能誘導区域周辺に居住を誘導することで
一定の人口密度を保ち、生活サービスやコミュ
ニティなどを持続的に確保する区域。

居住誘導区域

各区域では、通常の建築・開発行為の手続きに加
え、区域内外における誘導施設や一定規模以上の住
宅などの整備動向を把握するため、都市計画特別措
置法に基づく届出が義務づけられています。



２．都市機能誘導区域に関する届出

都市計画白地地域

２

本計画区域（＝都市計画区域）内でかつ、
１）都市機能誘導区域外で誘導施設を含む開発・建築を行う場合
２）都市機能誘導区域内の既存の誘導施設を休廃止する場合
に、事前に本市への届出義務が発生します。

都市機能誘導区域

②市立病院周辺
※保健・医療機能

を重視

本市では役割の違う２ヶ所の都市機能誘導区域を設定しており、
場所によって届出対象が異なります。

①士別駅前、市役所周辺
及び 国道40号沿道

※賑わい・交流機能を重視

区分
対象となる

「都市機能誘導施設」

都市機能誘導区域（２ヶ所）

①士別駅前、市役所
周辺及び国道40
号沿道

②市立病
院周辺

行政施設 市役所 〇 －

医療施設 市立病院 〇 〇

福祉施設
地域包括支援センター、

保健福祉センター
〇 〇

子育て支

援施設
子育て支援センター 〇 －

商業施設
売場面積1,500㎡以上の

スーパー
〇 －

文化・集

会施設

図書館､文化ｾﾝﾀｰ､（仮称）

まちなか交流ﾌﾟﾗｻﾞ
〇 －

スポーツ

施設
総合体育館 〇 －

表 誘導区域ごとの誘導施設

・上表の〇のついた誘導施設を誘導区域外に建築する場合届出が必要です。
・誘導区域内で上表の〇のついた誘導施設を休廃止する場合にも届出義
務が発生します。



〇開発･建築など
　の計画
〇休廃止の計画

〇届出に関する
　事前相談

〇届出
 (着手の30日前まで)

〇必要に応じ
　勧告・あっせん

〇開発･建築行為
　の着手
〇休廃止

都市機能誘導施設 定　義

行政施設：市役所 ・中核的な行政サービス機能を担う、地方自治法　
　第４条第１項に基づき設置する市役所本庁舎

医療施設：市立病院 ・士別市病院事業の設置等に関する条例に基づ
　き設置される士別市立病院

福祉施設：
地域包括支援センター

保健福祉センター

・介護保険法第115条の39に基づき市町村が設置
する地域包括支援センター

・士別市保健福祉センター条例に基づき設置され
る保健福祉センター

子育て支援施設：

子育て支援センター
・厚生労働省通達「特別保育事業の実施について」
に基づき設置・指定される子育て支援センター

商業施設：

売場面積1,500㎡以上の
スーパー

・売場面積1,500㎡以上の生鮮品・食料品を扱う
スーパー等小売店舗

文化・集会施設：
図書館、文化センター

（仮称）まちなか交流プラ
ザ

・図書館法第２条第１項に規定する図書館

・士別市民文化センター条例に基づき設置す
　る市民文化センター

・士別市公民館条例に基づき設置される中央
　公民館

・士別まちづくり会社が設置・運営する多目
　的交流スペース、情報発信機能、交通結節
　機能、物産等販売機能などが複合化した施設

スポーツ施設：

総合体育館

・士別市総合体育館条例に基づき設置

される総合体育館

対象となる行為 様式名 添付図書等

都市機能誘導区域
外に、「都市機能誘
導施設」を含む開
発行為を行う場合
(都市再生特別措置法
第108条第1項)

様式１
開発行為届出書

〇当該行為を行う土地の区
域並びに当該区域内及び
当該区域の周辺の公共施
設を表示する図面（縮尺
1/1,000程度）
〇設計図（縮尺1/100以上）
〇その他参考となるべき事
項を記載した図書

都市機能誘導区域
外に、「都市機能誘
導施設」を含む建
築行為を行う場合
(都市再生特別措置法
第108条第1項)

様式２
誘導施設を有する建
築物を新築し、又は
建築物を改築し、若し
くはその用途を変更
して誘導施設を有す
る建築物とする行為
の届出書

〇敷地内における建築物
の位置を表示する図面（縮
尺1/100以上）
〇建築物の２面以上の立
面図及び各階平面図（縮尺
1/50以上）
〇その他参考となるべき事
項を記載した図書

上記にて提出した
届出内容の変更を
行う場合(都市再生特

別措置法第108条第2
項)

様式３
行為の変更届出書

〇変更内容を示す上記
　の図面

都市機能誘導区域
内の、「都市機能誘
導施設」を休廃止
する場合(都市再生特

別措置法第108条の2第
1項)

様式４
誘導施設の休廃止届
出書

なし

２３ 届出の流れ

目的に合った
様式を選定 誘導区域内で有利に開発・建築が行え

る情報（土地・建物・支援制度など）を紹
介する場合があります

〇建築確認及び
　開発許可申請等

計画している施設が該当するか確認
（施設の種類・場所（都市機能誘導区域外にあるか）



・居住誘導区域外で以下の住宅開発等の行為を行おうとする場合、事前に本市への届出が必要です。

２３．居住誘導区域に関する届出（住宅開発等の行為） ４

区分 行為の内容

開発
行為

〇３戸以上の住宅の建築目的の開発行為

〇１戸または２戸の住宅の建築目的の開発行為で、
その規模が1,000㎡以上のもの

建築
行為等

〇３戸以上の住宅を新築しようとする場合
〇建築物を改築し、または建築物の用途を変更して３
戸以上の住宅とする場合

例）３戸の
開発行為・新築

例）１戸または２戸の住宅の
建築目的の開発行為で、
その規模が1,300㎡

例）２戸の住宅の建築目的の開
発行為で、その規模が800㎡

例）３戸の
建築行為

例）１戸の建築行為

計画している住宅が該当するか確認
（住宅の内容・場所（居住誘導区域外にあるか）

対象となる行為 様式名 添付図書等

居住誘導区域外に、
左表の住宅開発の
行為を行う場合
(都市再生特別措置法
第88条第1項)

様式５
開発行為届出書

〇当該行為を行う土地の区
域内及び当該区域の周辺
の公共施設を表示する図
面（縮尺1/1,000程度）
〇設計図（縮尺1/100以上）
〇その他参考となるべき事
項を記載した図書

居住誘導区域外に、
左表の住宅建築の
行為を行う場合
(都市再生特別措置法
第88条第1項)

様式６
住宅等を新築し、又
は建築物を改築し、
若しくはその用途を
変更して住宅等とす
る行為の届出書

〇敷地内における建築物
の位置を表示する図面（縮
尺1/100以上）
〇住宅等の２面以上の立
面図及び各階平面図（縮尺
1/50以上）
〇その他参考となるべき事
項を記載した図書

上記にて提出した
届出内容の変更を
行う場合(都市再生特

別措置法第88条第2項)

様式７
行為の変更届出書

〇変更内容を示す上記の
図面

 届出の流れ

目的に合った
様式を選定

誘導区域内で有利に開発・建築が行え
る情報（土地・建物・支援制度など）を紹
介する場合があります

要届出

要届出

要届出

不要 不要

〇開発･建築など
　の計画

〇届出に関する
　事前相談

〇届出
 (着手の30日前まで)

〇必要に応じ
　勧告・あっせん

〇開発･建築行為
　の着手
〇休廃止

〇建築確認及び
　開発許可申請等



２４．届出様式 ５



２６



２７



２８



この⼿引き・届出制度に関するお問合せは、⼠別市建設⽔道部 施設管理課管理係まで ☎(0165)-23-3121




